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5.4.9. Deelgebied Industriegebieden

Algemene kenmerken
De gemeente Zwartewaterland heeft drie
industrieterreinen: in Hasselt, Genemuiden en
Zwartsluis. In Genemuiden bevindt zich vooral
grootschalige tapijtindustrie.  Hasselt en
hebben

industrie en op

Zwartsluis veel watergebonden
scheepsbouw gerichte

activiteiten.
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1. Zwartsluis
2. Genemuiden
3. Hasselt

Omdat de vraag naar bouwen in de hoogte is

toegenomen is hiervoor een handreiking

vastgesteld. Deze handreiking vertelt de
uitganspunten als er hoger dan 16 meter
gebouwd moet worden. Deze is als bijlage van
welstandsnota

deze opgenomen.
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Genemuiden

Het terrein in Genemuiden kenmerkt zich door

zijn rechtlijnige stratenpatroon en volumebouw
met gesloten gevels. Doorgaans zijn de

gebouwen opgetrokken uit stalen
damwandprofielen. Een enkele keer wordt

gebruik gemaakt van grindbetonplaten. Aan de
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architectuur van bedrijffsgebouwen in de
nieuwere gedeeltes, zoals de Sisalstraat, is
meer aandacht besteed. Vooral aan de
Schering en de Klaas Fuitestraat bevindt zich
veel detailhandel. De gebouwen hier worden
Op de

en de

gekenmerkt door hun ‘'winkeluiterlijk'.
terreinen aan de Klaas Fuitestraat
relatief veel

het

Puttenstraat staan

bedrijfswoningen en op hele
industrieterrein is aan de straatkanten veel
buitenopslag te zien met hekken eromheen.
Het bedrijventerrein langs de Nieuwe Weg
vormt door zijn ligging bij de entree van

Genemuiden een zichtlocatie.
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Hasselt
¥
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Hasselt heeft het Bedrijvenpark aan de
Randweg en het Industrieterrein
“Zwartewater”.

Dat laatste terrein is verouderd en heeft geen
duidelijk stratenpatroon. De bebouwing is zeer
divers en staat soms direct aan de weg. Er
bevindt zich veel buitenopslag op de percelen.
Het onderscheid tussen openbaar domein en
particulier terrein is onduidelijk. Dit alles geeft
een wat rommelig beeld.

Het Bedrijvenpark aan de Randweg is
zichtbaar vanaf provinciale weg, de
Werkerlaan, en oogt netter en meer
gestructureerd. De bebouwing hier is
voornamelijk grootschalig en er is geen

buitenopslag. In de afgelopen jaren heeft het

Bijzondere elementen
Openluchtzwembad
!

bedrijvenpark een grootschalige revitalisering
doorgemaakt. Leegstaande panden en niet
gebruikte terreinen van vertrokken bedrijven
zijn verkocht en het gebied is heringericht.
Door deze herinrichting die ten tijde van het
schrijven nog in volle gang is, heeft er voor
gezorgd dat het bedrijventerrein weer een
vitaal en net bedrijventerrein is, die

aantrekkelijk is voor bedrijven om zich te

vestigen.

Het openluchtzwembad aan de Veerweg in Hasselt is wegens zijn afwijkende functie een opvallend

element op het industrieterrein van Hasselt.
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Zwartsluis

e
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De industrie in Zwartsluis bevindt zich aan de

oevers van het Meppelerdiep. Een deel van de

bedrijven is temidden van woningbouw
gevestigd, aan de Zomerdijk en de
Parallelweg.

De Grote Kranerweerd kan worden beschouwd

als ‘'het industrieterrein’ van Zwartsluis.
Kenmerkend zijn de hoge loodsen ten behoeve
van de scheepsbouw. De bebouwing in het
zuidelijke deel is zeer divers en er bevindt zich
veel buitenopslag. Dit geeft een wat rommelig
straatbeeld. Het noordelijker gelegen gedeelte,
is van

rond Industriehaven Kranerweerd,
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recenter datum. Dit gedeelte kenmerkt zich

door hoge volumebouw met gesloten gevels.

Storende elementen

- Hoge

buitenopslag

van schroot op
Kranerweerd

- Oneigenlijk gebruik van de openbare

ruimte. Bijvoorbeeld opslag in
groenstroken.
Beleid

Het niveau van welstandstoetsing is 2, requlier

niveau. De inhoudelijke toets zal zijn gericht op

respecteren en interpreteren c.q. veranderen
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van de aanwezige ruimtelijke kwaliteit. Voorts

zal het beleid erop ziin gericht om storende

elementen in_het straatbeeld zoveel mogelijk
tegen te gaan.

Toets
Hiervoor zijn de belangrijkste kenmerken en
kwaliteiten van het deelgebied en zijn

bebouwing beschreven en geillustreerd Onder
het kopje “Beleid” is aangegeven hoe bij
bouwplannen in het deelgebied met deze

kenmerken en kwaliteiten moet worden
omgegaan. Om dit te kunnen beoordelen
worden de bouwplannen aan de hand van een
aantal criteria getoetst. Hierbij is een verschil
gemaakt tussen enerzijds gebiedsgerichte
criteria en objectgerichte criteria en anderzijds
monumentencriteria, sneltoetscriteria  en
reclamecriteria. De laatste drie criteria gelden,
in tegenstelling tot de eerste twee, niet alleen
voor het afzonderlijke deelgebied, maar voor
de hele gemeente.

De gebiedsgerichte criteria richten zich op de

massa en vorm van een bouwwerk en de

plaatsing ervan in de aanwezige

stedenbouwkundige structuur. Bij de toets zijn

de volgende beoordelingsaspecten van
belang:
e De plaatsing van het bouwwerk ten

opzichte van een ander bouwwerk en ten
opzicht van de openbare ruimte.

e De hoofdmassa en vorm van een

bouwwerk moeten zowel op zichzelf als in

relatie tot de omgeving harmoniéren
(architectonisch verantwoord) zijn.

e De gevelkarakteristiek van een bouwwerk
moet in  harmonie  (architectonisch
verantwoord) zijn.

e De detaillering, het materiaal- en

kleurgebruik moeten zowel op zichzelf als

in relatie tot de omgeving verantwoord zijn.
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De objectgerichte criteria richten zich meer in

detail op de architectonische eigenheid van
bouwwerken in het deelgebied. Dit doordat
hiermee meer specifieke ontwerpvoorschriften
worden gegeven. Zij vormen een aanvulling op
de gebiedsgerichte criteria. Objectgerichte
criteria zijn in dit deelgebied niet van
toepassing.

De monumentencriteria zijn aanvullend en

gelden voor alle objecten in het deelgebied die
zijn aangewezen als rijks- en gemeentelijke
monument. Een lijst van rijks- en gemeentelijke
monumenten is te vinden in bijlage 4 van de

welstandsnota. Omdat _er_in_dit deelgebied

geen_monumenten zijn, zijn deze criteria

hier niet van toepassing.

De sneltoetscriteria gelden voor de categorie

bouwwerken die binnen de gestelde criteria
vallen en zijn te vinden in bijlage 2 van de
welstandsnota. Hieronder staat aangegeven
voor welke bouwwerken deze criteria gelden.
De reclamecriteria zijn verwoord in de nota
“reclamebeleid gemeente Zwartewaterland”.
Deze nota is als bilage 4 aan de
welstandsnota toegevoegd. De criteria hebben
betrekking op iedere vorm van handelsreclame
binnen de gemeentegrenzen.

De hardheidsclausule zoals beschreven onder

3.6 Procedures zal uitzonderlijke schoonheid

mogelijk maken.

Gebiedsgerichte criteria

e Een bouwwerk moet zich qua situering
voegen in de voor het deelgebied of
betreffende locatie kenmerkende
stedenbouwkundige opzet of structuur.

e De hoofdmassa en vorm van een

bouwwerk moeten zowel op zichzelf als in

relatie tot de omgeving harmoniéren

(architectonisch verantwoord zijn).
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e De Gevelkarakteristiek moet

architectonisch ~ verantwoord  zijn en
overeenstemmen met de karakteristieken
zoals deze in het deelgebied aanwezig
zijn.
e De

kleurgebruik moeten zowel op zichzelf als

detaillering, het materiaal- en
in relatie tot de omgeving verantwoord zijn.

De criteria krijgen pas betekenis in samenhang

met de hiervoor geformuleerde

gebiedsbeschrijving.

Sneltoetscriteria
Voor de volgende veel voorkomende kleine

bouwwerken zijn sneltoetscriteria
geformuleerd:
e Aan- en/ of uitbouwen

e Bijgebouwen
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e Overkappingen

e Dakkapellen, dakramen

e Kozijnen- en gevelwijzigingen

e Erfafscheidingen

e Reclame-uitingen

e Zonnepanelen en —collectoren

e Spriet-, staaf- en schotelantennes

e Rolhekken, luiken en rolluiken

Deze sneltoetscriteria zijn als bijlage 2 aan de

welstandsnota toegevoegd.

Reclamecriteria

Reclame uitingen moeten voldoen aan de
criteria zoals genoemd in de nota
“reclamebeleid gemeente Zwartewaterland” die
als bijlage 3 aan de welstandsnota is

toegevoegd.



	”Slimmer Bekeken”
	Welstandsnota Gemeente Zwartewaterland
	Inhoudsopgave
	Bijlagen          _____

	1.1 De aanleiding
	1.2 Leeswijzer

	2.1 Het proces
	3.2 Aansluiting bij het gemeentelijk beleid
	3.3  Bevorderen van de ruimtelijke kwaliteit
	3.5 De welstandscriteria
	3.5.3 Monumentencriteria
	3.6 Procedures / bouwverordening
	De gemeenteraad stelt het welstandsbeleid vast
	Burgemeester en wethouders voeren het welstandsbeleid uit

	Strijdig maar toch positief advies
	Afwijken van het welstandsadvies
	Afwijken op inhoudelijke gronden
	Afwijken om andere redenen
	Afwijken van het welstandsbeleid (hardheidsclausule)
	Uitkomst en betekenis van het welstandsadvies
	Akkoord
	Akkoord mits voldaan aan de opmerkingen
	Niet Akkoord
	Mondelinge toelichting op het welstandsadvies
	Het aan te leveren materiaal
	Bezwaar en beroep
	Dit is geregeld in de Algemene wet bestuursrecht. (Awb)
	Het intern welstandsoverleg en de stadsbouwmeester en gezamenlijk e (regionale) monumentencommissie
	Samenstelling van het intern welstandsoverleg
	De stadsbouwmeester en de zittingsduur
	Ambtelijke ondersteuning van de commissie
	Openbaarheid van vergaderingen
	Taakomschrijving van de stadsbouwmeester
	Excessenregeling
	Dijkbebouwing
	Polder Mastenbroek
	Buurtschappen
	Buitengebied overig
	Oude kernen
	Genemuiden
	Hasselt
	Zwartsluis
	Industrieterreinen

	Opzet deelgebiedbeschrijving
	Stap 1
	Stap 2
	De volgende beoordelingscriteria worden toegepast
	De beoordelingsaspecten
	Plaatsing

	5.2 Het welstandsniveau per gebied
	Dijkbebouwing
	Polder Mastenbroek
	Buurtschappen
	Buitengebied overig
	Oude kern Genemuiden
	Oude kern Hasselt
	Oude kern Zwartsluis
	Naoorlogse woningbouw
	Industrieterrein
	Samenvatting
	Polder Mastenbroek
	Buurtschappen
	Buitengebied
	Oude kern Hasselt
	Oude kern Zwartsluis
	Naoorlogse woningbouw
	Industrie
	Welstandsniveau 2



	5.4.1.
	Deelgebied  dijkbebouwing
	Algemene kenmerken
	Kamperzeedijk-Oost en –West
	Overige dijkbebouwing

	Bijzondere elementen
	Stenendijk
	Waterstaatkundige bouwwerken

	Storende elementen
	Beleid

	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Objectgerichte criteria
	Sneltoetscriteria

	Algemene kenmerken
	Bebouwing polder Mastenbroek
	Bijzondere elementen
	Woonkern Mastenbroek

	Storende elementen
	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Objectgerichte criteria
	Sneltoetscriteria
	Algemene kenmerken
	Genne, Holten en Streukel
	Bijzondere elementen
	School Genne
	Beleid

	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Objectgerichte criteria
	Sneltoetscriteria

	5.4.4. Deelgebied Overig Buitengebied
	Algemene kenmerken
	Polders
	De broeken
	Bijzondere elementen

	Lichtwachterwoning aan de Kettingweg
	Hooibergenterrein Stadsweg
	Veerbel
	Storende elementen
	Beleid
	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Sneltoetscriteria

	Algemene kenmerken
	'De Overkant'
	Hoek-Nijstad
	Bijzondere elementen
	Voormalige gemeentehuis
	De haven en de Sas

	Storende elementen
	Beleid
	Toets
	Gebiedsgerichte Criteria
	Objectgerichte criteria

	Sneltoetscriteria
	5.4.6. Deelgebied Oude kern Hasselt
	Algemene kenmerken
	Centrum
	Justitiebastion
	17e eeuwse vestinggordel
	De Eikenlaan
	De Katholieke Kerk
	Kalkovencomplex
	Scheepswerf Bodewes
	Van Stolkspark
	Brug over het Zwartewater

	Storende elementen
	Beleid
	Toets
	Gebiedsgerichte Criteria
	Objectgerichte criteria

	 Het dak van zowel het hoofdgebouw als het bijgebouw moet worden uitgevoerd in gebakken rode pannen. Indien aangetoond kan worden dat oorspronkelijk zwarte dakpannen zijn toegepast kan afgeweken worden voor het uitvoeren van de dakbedekking in gebakk...
	 De toe te passen dakvorm en nokrichting moet worden uitgevoerd conform de in het bestemmingsplan “Hasselt binnen de Veste” voorgeschreven dakvorm en nokrichting.
	5.4.7. Deelgebied Oude kern Zwartsluis
	Algemene kenmerken
	Historische kern
	Toegangswegen
	Zomerdijk
	Hasselterdijk/Mastenmakersstraat
	Westeinde/Buitenkwartier
	Woonbuurt uit de jaren dertig

	Bijzondere elementen
	Hervormde Kerk aan de Kerkstraat
	Storende elementen
	Beleid


	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Objectgerichte criteria
	Sneltoetscriteria

	5.4.8. Deelgebied Naoorlogse woonwijken
	Algemene kenmerken
	Jaren vijftig en zestig
	Jaren zeventig en tachtig
	Tweeduizend
	Bijzondere elementen
	Kerkgebouwen in 't Tag Genemuiden
	Graaf Lodewijklaan
	Storende Elementen
	Beleid


	Toets
	Gebiedsgerichte criteria
	Sneltoetscriteria

	5.4.9. Deelgebied Industriegebieden
	Algemene kenmerken
	Genemuiden
	Hasselt
	Bijzondere elementen
	Openluchtzwembad

	Zwartsluis
	Storende elementen
	Beleid
	Toets


	Gebiedsgerichte criteria
	Sneltoetscriteria
	Beschermd
	Oorspronkelijk boerderijgebouw Gebouw dat oorspronkelijk hoofdgebouw van de boerderij is. Hierbij is sprake van een zogenaamd voorhuis en achterhuis. Het voorhuis is de woning van de boer en het achterhuis is het bedrijfsgedeelte. Kenmerkend voor deze...

	Sneltoetscriteria
	Algemeen
	Toepassing en gebruik
	Toetsing
	Repressieve toetsing

	Vrijwillige toetsing
	Criteria


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet het bijgebouw niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van d...
	Sneltoetscriteria aan- en uitbou-wen
	Beschrijving en uitgangspunten
	Criteria
	Hoogte
	Oppervlakte
	Diepte
	Breedte
	Algemene vormgeving
	Gevelkleur en materiaalgebruik
	Overig
	Plaatsing
	Hoogte
	Oppervlakte
	Algemene vormgeving
	Gevelkleur en materiaalgebruik
	Kapvorm, -richting, kleur en materiaal
	Overig


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet het niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van deze criter...
	Beschrijving en uitgangspunten
	Plaatsing
	Hoogte
	Oppervlakte
	Algemene vormgeving
	Gevelkleur en materiaalgebruik


	 Vorm en richting afgestemd op het hoofdgebouw.
	. Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet het niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van deze crit...
	Sneltoetscriteria voor dakkapellen
	Beschrijving en uitgangspunten
	Criteria
	Plaatsing
	Hoogte
	Breedte
	Algemene vormgeving
	Materiaal, kleur en detaillering


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet de dakkapel niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van dez...
	Sneltoetscriteria voor dakramen
	Beschrijving en uitgangspunten
	Plaatsing
	Algemene vormgeving
	Materiaal, kleur en detaillering


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet het dakraam niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van dez...
	Sneltoetscriteria voor kozijn en gevelwijzigingen
	Beschrijving en uitgangspunten
	Criteria
	Cumulatie
	Algemene vormgeving
	Kleur en materiaalgebruik


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet de kozijn of gevelwijziging niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepas...
	Sneltoetscriteria voor erfafschei-dingen
	Beschrijving en uitgangspunten
	Criteria
	Algemene vormgeving
	Kleur


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet de erfafscheiding niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid v...
	Sneltoetscriteria voor reclame
	Beschrijving en uitgangspunten
	Criteria
	Plaatsing
	Algemene vormgeving
	Cumulatie


	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet de reclame niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van deze...
	Algemeen
	Plaatsing en aantal
	Vormgeving
	Materiaal en kleur

	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet een zonnepaneel of –collector niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toep...
	Antennes kunnen vrijstaand worden geplaatst of op / aan een bouwwerk worden aangebracht. Een antenne dient een ondergeschikt element te blijven ten opzichte van de omringende bebouwing. Als losse toevoeging kunnen ze storend werken op het uiterlijk va...
	Criteria

	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet een antenne niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van dez...
	Een rolhek, luik of rolluik is niet in strijd met redelijke eisen van welstand als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan. Voldoet een rolhek, luik of rolluik niet aan de onderstaande criteria of is er sprake van een bijzondere situatie of g...
	Als wordt voldaan aan de bovenstaande criteria kan direct via  sneltoets een positief welstandsoordeel worden verkregen. Voldoet het niet aan deze criteria of is er sprake van een situatie waarbij twijfel bestaat over de toepasbaarheid van deze criter...
	Formulieren sneltoetscriteria
	Bijlage 3
	RECLAMEBELEID
	Gemeente
	Zwartewaterland
	Inhoudsopgave


	2.1 Grondwet
	2.2 Wet op de Ruimtelijke Ordening en Woningwet.
	2.3 Algemene plaatselijke verordening (APV)
	5.1 Inleiding
	Hoofdstuk 6 Handhavingtraject
	Een groot aantal reclame-uitingen staan al heel lang binnen onze gemeente. Het gegeven lange tijd niet tegen illegale reclame-uitingen is opgetreden, levert de overtreder geen rechten op. Wel is het zo dat naarmate de illegale situatie langer gedoogd ...
	Om landschapsvervuiling en wildgroei tegen te gaan zal er van gemeentewege actief opgetreden moeten worden tegen illegaal geplaatste vergunningplichtige reclameborden in de bebouwde kom en voor zover van toepassing in het buitengebied.
	Op grond van artikel 100 van de Woningwet voorziet het gemeentebestuur in het bouw- en woningtoezicht dat in elk geval de taak heeft binnen de gemeente toezicht uit te oefenen op de naleving van de bij of krachtens deze wet gegeven voorschriften. Het ...
	Voor het van kracht worden van deze beleidsregel zal een inventarisatie worden gemaakt van reeds aanwezige borden (nulmeting). Foto’s zullen als bijlage bij deze beleidsregel worden gevoegd. Eigenaren van reclame-uitingen die reeds bestaan op het mome...

	Hoofdstuk 7 Bijlagen
	Begripsomschrijvingen
	Artikel 1.1
	Artikel 2.1.5.1
	Voorwerpen of stoffen op, aan of boven de weg
	Artikel 4.7.2
	Ontsierende, hinderlijke of gevaarlijke reclames e.d.
	Artikel 6.1
	Strafbepaling
	Artikel 6.1a
	Toezichthouders
	Artikel 1
	Artikel 1.1
	Bouwwerk
	Fase 1: Constatering en Onderzoek
	Fase 2: Voorbereiding en besluitvorming
	Fase 3: Aanschrijving
	Fase 4: Bezwaar, beroep en voorlopige voorziening
	Fase 5: Uitvoering
	Bijlage 4
	Rijksmonumenten
	Adres/omschrijving       Monumentnummer
	Hasselt
	Genemuiden
	Zwartsluis
	Zwartsluis


	Bijlage 5
	Stratenregister
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	Wolvenjacht    1 en 3   industrieterrein 2-2/3
	Zomerdijk          1 t/m 65 (oneven) oud Zwartsluis 1-1
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